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NALAZ I MISLJENJE

VJESTAKA EKONOMSKO - FINANSIJSKE STRUKE U
VANPARICNOM POSTUPKU
802V 000628 18V od 06.08.2018.

Protiv:Elektroprenosa BiH i Preduzecéa za postanski saobracaj za naknadu
ekspropisane nepokretnosti

Bijeljina, septembar, 2018. godine.




Nalaz i misljenje sudskog vjestaka ekonomsko-finansijske struke u vanpariénom postupku br.80 2 V
000628 18 V protiv Elektroprenosa BiH i Preduzeca za postanski saobracaj

W

PRAVNI OSNOV

Vjestatenje je izvrSeno na osnovu RjeSenja Osnovnog suda u Bijeljini —
Odjeljenje u Loparama br. 80 2 V 000628 18 V od 06.08.2018. godine, po sudiji
Jovanu Saviéu, u vanpari¢nom postupku predlagaca Ristic Zivojina i drugih
zastupnika po punomo¢niku Blazi Bozi¢ advokata iz Lopara, protiv protivnika
predlagaca Elektroprenosa BiH 1 Preduzeca za postanski saobracaj, radi
naknade ekspropisane nepokretnosti. Osnov za nadleznosti suda zasniva se na
i 30 Zakona o sudovima Republike Srpske i ¢l.12. str.3. Zakona o
vanparicniom postupku Republike Srpske. Pravni osnov prijedloga za naknadu
ekspropisane nepokretnosti zasniva se na osnovu ¢l. 17, au vezi sa ¢l. 158 str. 1.
Zakona o vanpari¢nom postupku Republike Srpske.

Vjestatenje, naprijed navedeni broj, povjereno je ovlastenom vjeStaku
ekonomsko-finansijske struke d.o.o. Oikos institut — Istrazivacki centar iz
Bijeljine, u daljem tekstu Institut.'

ZADATAK ZA VIESTAKA

U skladu sa rjeSenjem Osnovnog suda u Bijeljini-Odjeljenje u Loparama,
naprijed navedeni broj, zadatak ovlastenog vjestaka (Instituta) je:

- da uvidom u spis i ra¢unovodstvenu dokumentaciju protivnika predlagaca, te
po potrebi i ratunovodstvenu dokumentaciju koja se vodi pri Opstini Lopare,
utvrdi da 1i su eksproprisane nepokretnosti placene pok. Risti¢ Zivanu ili
nekome od njegovih nasljednika, odnosno da li su kome i ikada te nekretnine
placene.

Ukoliko su plaéene da utvrdi da li postoji podatak o tome, u kolikom su iznosu
placene, te da navedeni iznos po moguénosti preraduna u iznos sada vazece
valute u RS, da izvr$i analizu svih finansijskih uplata koje se ticu
eksproprisanog zemlji§ta u odnosu na oba protivnika predlagaca (a svakog
pojedinaéno), od dana prenosa nekretnina na protivnike predlagaca, te posebno
da se izjasni, ukoliko takve uplate postoje, na koju svrhu se te uplate odnose.
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DOKUMENTACIJA KOJA JE BILA NA RASPOLAGANJU VJESTAKU

Vjestatenje je izvrieno na osnovu dokumentacije iz spisa i to:

1. Rjesenje o vijeStatenju geodetske, gradevinske i ekonomske struke u
Loparama broj 80 2 V 000628 18 V od 06.08.2018.godine,

2. Dnevna naredba — odredivanje naknade za ekspropisane nepokretnosti,
br.predmeta 80 2 V 000628 18 V u Loparama od 30.07. 2018.godine,

3. Dnevna naredba — naknada $tete u Loparama, br.predmeta 80 2 P 000584
18 P od 30.07.2018. godine,

4. Dopuna odgovorana prijedlog u Tuzli broj 10-4660-1/2018 od
12.07.2018.godine,

5. Rjesenje o upisu u zemljine knjige kod poreskog suda broj 03-1078 od
25.08.1959. godine,

6. Rjesenje o izuzimanju od ranijih vlasnika br.03-1078 od 25.08.1959.
godine,

7. Rjesenje o naplati naknade br.475-04/111-2-28/2 od 05.11.1979. godine,

8. - Dokaz o uplati naknade za zemljiste i troskove postupka zdk 286 od
19.12.1979.godine u iznosu od 66.365,00,

-Dokaz o uplati za troskove postupka za saslusanje ranijeg vlasnika za
izuzimanje zemljista zdk 286 od 19.12.1979.godine u iznosu od 2.160,00,

9. Zapisnik sa pripremnog rocista br. 80 2 V 000628 18 V od 13.06.2018.
godine,

10. Zemljisni izvadak ZK ulozak 322 od 05.06.2018. godine,

11. Rjesenje RO PTTSAOBRACAI .SAOBRACAJ OUR TELEGRAF-
TELEFON* Tuzla o dodjeli na korii¢enje bez naknade gradevinskog
neizgradenog zemljista drustvene svojine za izgradnju poste u Loparama
broj 475-04/11-2-9-2 od 15.07.1982. godine,
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12. Rjesenje Sekuli¢ Cvijanu iz Lopara u svrhu izgradnje poslovnog prostora
o dodjeli na koriéenje gradevinskog neizgradenog zemljiSta drusStvene
svojine broj 06/5-475-23 od 17.06.1999. godine,

13. Rjedenje o izmjeni rjeSenja broj 475-08/2-106 od 15.10.1991. godine
kojim je Jovi¢i¢ Dusanu iz Lopara u svrhu izgradnje poslovnog prostora
uz naknade dodijeljeno gradevinsko neizgradeno zemljiste, broj 06/5-475-
10~0d 16.03.2000. godine,

14. Rjesenje Lazi¢ Jeki iz Ugljevika o dodjeli na korid¢enje gradevinskog
neizgradenog zemljista drustvene svojine u svrhu izgradnje poslovnog
prostora broj 06/5-475-24 od 27.10.1999. godine,

15. Rjesenje kojim se utvrduje sadrzaj nepokretnosti broj 21.27/951-38-429-
76/12 od 25.06.2014. godine,

16. Rjesenje o dodjeli investitoru SOUR LELEKTROPRIVREDA BiH"
Sarajevo za prenos elektri¢ne energije za upotrebu novoizgradene TS
110/35 sa priklju¢nim dalekovodima u Loparama broj 360-04/1-2-3 od
30.05.1980. godine,

17. Odgovor na prijedlog protivnika predlagaca ,Elektroprijenos BiH", broj
1/3.5-04-458-6/18 zaprimljen na sud 07.05.2018. godine,

18. Odgovor protivnika predlagaca od 27.04.2018. godine, (prilog
Punomo¢, ZK izvadak br.322 od dana 03.03.2016.),

19. Odgovor preduzeéa za postanski saobracaj Republike Srpske a.d. Banja
Luka od 1/3.5-04-458-6/18 od 07.05.2018. godine,

20. Rjesenje o nacionalizaciji i pretvaranju u drustvenu svojinu zemljista od
I 1.novembra 1959. godine,

21. Zapisnik o sporazumnom odredivanju naknade za izuzeto gradevinsko
zemljiste broj 475-04/11-2-9 od 05.06.1982. godine,

22. Zahtjev za povrat nekretnina od 23.06.2001. godine,
23. Zakljucak o obustavi daljeg vodenja postupka u predmetu uknjizenja

zemljidta zbog nedostatka dokaza broj 04/111-2-476-1 od 21.01.1976.
godine,
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24. Rjesenje o izuzimanju iz posjeda ranijih vlasnika broj 475-04/11-2-9 od

15.07.1982. godine.

PRAVNI OKVIR

Vjestadenje je izvrieno uz primjenu sljedecih propisa:

1.

[3%)

U

8.

9.

Rjesenje o vjeStatenju geodetske, gradevinske i ekonomske struke u
Loparama broj 80 2 V 000628 18 V od 06.08.2018. godine,

. Zakon o racunovodstvu (Sl. glasnik R.S* broj: 18/09),
. Vaze¢com Uredbom o uslovima i nacinu pla¢anja gotovim novcem

Republike Srpske,

Zakon o racunovodstvu i reviziji (,,S1. glasnik R.S.“ broj 67/05),

MRS - Medunarodni ra¢unovodstveni standardi,

Zakon o visini stope zakonske zatezne kamate (,,SI. glasnik RS* broj:
19/01),

Zakon o dopuni zakona o visini stope zatezne kamate (,,SI. glasnik RS,
broj: 52/06),

Zakon o dopuni zakona o visini stope zatezne kamate (,,SI. glasnik RS*
broj: 103/08),

Kamatne stope za depozite po videnju na DEM (Njemacka marka)
poslovnih banaka Jugoslavije na godi$njem nivou do 30.06.1998. godine,

10.Kamatne stope na depozite po videnju na KM (konvertibilna marka) kod

poslovnih banaka u Republici Srpskoj od 30.06.1998. godine do
31.08.2018. godine i

11.Zakon o stvarnim pravima "Sl. glasnik RS", br. 124/2008, 3/2009 - ispr.,

58/2009, 95/2011, 60/20151 18/2016 - odluka US.
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Na osnovu obrazlozenja RjeSenja od 5.11.1979. godine br.575-04-111-2-28/2
vidljivo je da je Elektroprenos platio iznose od (66.365,00 i 2.160,00 dinara
19.12.1979. godine, putem sluzbe drustvenog knjigovodsta, nalozi u prilogu
ovog izvjestaja) Opstini Lopare.

Rjesenjem br.575-04-111-2-28/2 5.11.1979. godine, u postupku nalozeno je bilo
Elektro-Tuzli da plati visinu naknade za dodijeljeno gradevinsko zemljiste u
iznosu od 306.300,00 dinara, §to predstavlja svega 22% od vrijednosti
predmetnih nekretnina koje su predlaga¢ima oduzete.

Istim rjeSenjem u obrazlozenju u stavu 3. piSe da su predstavnici Elektro-Tuzle u
Tuzli postigli dogovor sa Izvr$nim odborom SO Lopare, da plate naknadu
opitini onoliko koliko ¢e opstina platiti ranijim vlasnicima zemljista, te uz
primjenu &lana 248. Zakona o udruzenom radu ,,Sluzbeni list SFRJ*, broj 53/76,
odlu¢eno da Elektro-Tuzla u Tuzli plati samo 66.365,00 dinara. Taj iznos
predstavlja visinu koja se pla¢a ranijim vlasnicima, a ne iznos od 306.300,
dinara kako je to regulisano ¢lanom 3. odluke gdje se Im?” pla¢a 60 dinara.

Ovlasteni viestak (Institut) iz spisa koji je imao na raspolaganju nije se uvjerio
da je SO Lopare iznos od 66.365,00 dinara, uputio prema ranijim vlasnicima
spornog prostora. Dakle, SO Lopare iako je od njih trazeno vise puta od strane
ovlastenog vjestaka (Instituta) da dokumentuju isplatu prema prethodnim
viasnicima zemljista, nije to ucinio do momenta sacinjavanja ovog nalaza.
Ovlaiteni vjestak (Institut) konstatuje postujuci vrijednost spornog zemljista,
odnosno njegovu cijenu, da mu nisu jasni motivi oslobadanja placanja Elektro-
Tuzle iznosa od 306.300,00 dinara, a prihvatajuci da se ta visina naknade
zamijeni za nizu naknadu u iznosu od 66.365,00 dinara.Razlika koja predstavija
manje placeni iznos je 239935,00 dinara. Nepoznati su i nerazumni motivi za
ovakvu odluku od strane SO Lopare odnosno njenog tadasnjeg Izvrsnog odbora.
Na osnovu ¢lana 12. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu u drustvenoj
svojini/ ,.Sluzbeni list SR BiH* br.13/74 i ¢lana 237. Statuta opstine Lopare
,Sluzbeni glasnik opstine Lopare®, broj 4/78, Skupstina opstine Lopare na
sjednici vije¢a mjesnih zajednica, odrzanoj dana 15.jula 1982. godine, doneseno
je rjesenje kojim je dodijeljeno RO PTT saobracaj ,,Tuzla® OOUR telegraf-
telefon Tuzla, na koristenje bez naknade gradevinsko neizgradeno zemljiste
drustvene svojine za izgradnju poste u Loparama.

Parcele su:

- k.¢.broj 350, or.zv.“Luka” povrSine 560m>, K.O.Lopare grad i

- k.¢. broj 346, or.zv.“Luka“ povrSine 440m*, K.O. Lopare grad, a koje usljed
novog snimanja aerofotogeometrijom odgovaraju parceli iz starog katastarskog

*Nalaz (visum repertum) je neposredno ¢ulno opazanje ili posmatranje/predmeta/vjeStatenja
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plana k.¢.broj 335/4 or.zv.“Luka® u povrsini od 1000m”, upisane u zk.ul.broj 46
K.O.Kozjak.

Poste Srpske tvrde da je prema zemljknjiznom ulosku br.322 od dana
03.03.2016. godine protivnik predlagaca vlasnik, uslovno receno, nekretnina
ukupne povrsine 1476m’,

Uz napemenu da je opstina Lopare u prethodne dvije decenije raspolagala sa
dijelom navedenih parcela tako §to je iste dodijelila na koriStenje tre¢im licima,
koji su na njima sagradili dva poslovna i jedan stambeni objekat.

(Institut nije ulazio i imena korisnika ovog prostora iz reda tr¢ih lica).

Na osnovu istog, Poste tvrde da su fakticki korisnik nepokretnosti u znatno
manjem obimu, od onog koji je naveden u prijedlogu za odredivanje naknade za
ekspropisane nepokretnosti.

Na osnovu rjeSenja od 27.03.2018. godine preduzece za postanski saobracaj
Republike Srpske ,.Poste Srpske* Banja Luka bilo je duzno predlagacima za
eksmopxsane nekretnme na parcelama k.¢.br.336/1 SP ,Luka“ preko mede
poste, oranica 850 m’ i k.¢.br.335/19 SP zv. ,Luka“ posta povrsine 1000 m”
upisane u ZK ul.br.322 k.o. Kozjak isplati 50,00 KM za Im? u roku od 30 dana
pod prijetnjom prinudnog izvrsenja.

Ovo rjeSenje je protiv javnog poretka da nije placeno proizilazi iz odluke
zaklju¢ka Opstine Lopare br. 04/111-2-476-1 od 21.1.1976. godine gdje je
zakljuckom obustavljen postupak za uknjizbu umrlog Risti¢ Zivana koji je
prednik podnosioca prijedloga, a iz obrazlozenja se vidi da nisu placene danas
sporne parcele i to 353/3 , Kod Takise* i parcela 336/1 ,,Luka®, meda posta 850
m”.

Na osnovu uplatnica koje je Elektroprenos dostavio, tj. uklju¢io u dio svog
dokaznog materijala, nismo u mogucnosti da vidimo dalji tok tog novca. Kao
svrha doznake navedena je uplata naknade za zemljiSte i troSkove postupka, ali
samo Opstini Lopare, te ne postoji dokaz da su krajnji nasljednici isplaceni.
Drugi, nizi iznos je takode uplacen SO Lopare i to kao uplata za troSkove
postupka za saslusanje ranijeg vlasnika za izuzimanje zemljiSta. Uplatnice nam
pokazuju da je neosporno doslo do placanja, ali ne postoje jasne naznake da su
vlasnici ikada isplaceni.

Rjesenje br.475-04/111-2-28-28/2 od 5.novembra 1979. godine u svom dijelu
navodi sljedece : ,,Predstavnici RO“Elektro-Tuzla* u Tuzli postigli su dogovor u
[zvrsnom odboru SO Lopare da plate naknadu Opstini onoliko koliko ¢e Opstina

platiti ranijim vlasnicima zemljiSta, te je uz primjenu ¢lana 248. Zakona o
udruzenom radu ( ,,Sluzbeni list SFRJ*, broj 53/76) odlucene da ,Elektro-
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Tuzla® u Tuzli plati samo 66.365 dinara, tj. Onoliko koliko se pla¢a ranijim
vlasnicima, a ne iznos od 306.300 dinara kako je to regulisano ¢lanom 3.0dluke,
gdje je 1m” poslovnog prostora pla¢a 60 dinara.

Zemlji¥na nekretnina na kojoj je izgradena stara poSta, a koja je u vlasnistvu
protivnika predlagaca (tako stoji u zemljisnim knjigama) u vlasniStvu je

protivnika predlagaca Poste Srpske, odnosno pravnog sljedbenika PTT Tuzla.
Sto se ti¢e nekretnina koje se odnose na Postu postoji dokaz u spisu da je
Opstina Lopare to zemljiste zaista dala protivniku predlagaca bez naknade, ali sa
tim se nije saglasio protivnik predlagaca, odnosno sada njegovi pravni
sliedbenici jer se takvo gradsko zemljiste ne moze davati bez naknade.

Vazno je ista¢i da se ovlaSteni vjeStak (Institut) obratio se protivnicima
predlaga¢ima (SO Lopare, Poste Srpske, Elektroprenos BiH, da dostave dokaze
odnosno daju odgovore dali su kome i kada platili naknadu za sporno zemljiSte.
Do momenta pisanja ovog izvjeStaja odgovr je uputio samo Elektroprenos koji
je potvrdio ve¢ ranije iznesene stavove oko ovog pitanja, a sto smo imali vec u
samom spisu.

Institutu nije poznato $to svoje odgovore nisu dostavili druga dva aktera.
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MISLJENJE

Ovladteni vjestak (Institut) postujuéi zadatak koji mu je sud naloZio rjeSenjem naprijed
navedeni broj, iznosi svoje misljenje po svim tackama zahtjeva kako slijedi:

1. Da li su ekspropisane nepokretnosti placene pok. Risti¢ Zivanu ili nekome od njegovih
nasljednika, odnosno da li su kome i kada te nekretnine placene?

Misljenje; Uvidom u spis koji je bio na raspolaganju ovladtenom vjeStaku (Institutu) i

djelimi¢nih odgovora koji su pristigli Institutu od protlvmka predlagaca ovlaSteni

vjeStak (Institut) konstatuje, ekspropisane nepokretnosti nisu plac¢ene pok. Ristic Zivanu

niti nekome od njegovih nasljednika.

Elektro prenos je te nepokretnosti platio opitini Lopare u iznosu od 66.365,00 dinara

19.12.1979. godine.
2. Ukoliko su pla¢eni da se utvrdi da li postoji podatak o tome, u kolikom su iznosu placene?

Misljenje; Za plaéeni iznos postoje podaci o tome i oni su sastavni dio spisa iznos
veé naveden u tadci 1. ovog misljenja, s tim da je Elektroprenos platio i 2.160,00
dinara 19.12.1979. godine, putem sluzbe drustvenog knjigovodsta, nalog u
spisu, a sve Opstini Lopare.

3. Da se navedeni iznos po moguénosti preracuna u iznos sada vazece valute u RS.

Misljenje; Nije bilo pouzdane metode koja bi tadasnju vrijednost uplate revalizovala na
danasnji dan, u valuti koja je danas u platnom prometu.

Zato ovlasteni vjestak (INSTITUT) nakon svih pokusaja koje je u¢inio prema Narodnoj banci
Srbije, Centralnoj banci Bil, Zavodu za Statistiku i drugim relevantnim institucijama nije
mogao do¢i do pouzdanih iznosa, koje bi mogao iskazati u ovom izvjeStaju.

Isuvise dugo vremena je proslo.

4. Zahtjev da se izvrsi analiza svih finansijskih uplata koje se ti¢u ekspropisanog zemljista u
odnosu na oba protivnika predlagaca (za svakog pojedina¢no) od dana prenosa nekretnina
na protivnike predlagaca, te posebno da se izjasni, ukoliko takve uplate postoje, na koju
svrhu se te uplate odnose?

Misljenje; Izvriena je analiza svih finansijskih uplata koje se ti¢u ekspropisanog zemljista u
odnosu na oba protivnika predlagaca pojedinacno, te konstatovano da je samo Elektroprenos
platio naprijed navedeni iznos opStini Lopare.

Drugi protivnik predlagaca (Preduzeca za poStanski saobracaj) nije prilozio nijedan dokaz o
pla¢anju bilo kog iznosa za ekspropisano zemljiste, bilo kome, iako je Institut pismeno trazio
dokaze od njega.

Uplata protivnika predlagaca (Elektroprenos) odnosi se na uplatu naknade za ekspropisane
nepokretnosti.
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Bijeljina 12.09.2018. godine.

Ovlasteni vjeStak
ekonomsko-finasijske struke
Institut

Prof. dr Zoran Mastilo
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